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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaudehohe, als Hochstmal in Meter tiber Gelande
Grundflachenzahl

Baumassenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Nutzungsschablone

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Private StraRenverkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflache

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Badumen und
Strauchern

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41
Abs.2 und § 213 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbaume

Pflanzbindung flr Einzelbaume

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Mit Leitungsrechten (Ir) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrtrechten (gr, fr) zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Elektrizitatsleitung (110 kV Freileitung)

Blatt 1: Planzeichnung

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGSAMT

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
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Auslage

Satzungsbeschluss

Ausfertigung

Inkrafttreten

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2019

bis  01.03.2019

Gemeinderat am 08.04.2019 , TOP 16

Esslingen am Neckar, den  3.3.2020

gez. W.Wallbrecht
BlUrgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 21.03.2020 . Nr. 68

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs. 6)

Unbewegliche Kulturdenkmale (bauliche Anlagen, Grinflachen), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

22

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

9.2
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(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl) sind gemall § 1 Abs. 5 bis 9
BauNVO folgende Nutzungen unzulassig:

- Einzelhandel aller Art

- die Ansiedlung von Betrieben, die ausschlielich eine logistische Nutzung in
Form von Transport, Umschlag und Lagerung von Waren und Gltern ausu-
ben

- Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe

- Anlagen zur Herstellung von Beton, Zement u. &.

- Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von geféhrlichen Abfallen als
selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen

- Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen.

Im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl) werden die nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 bzw. nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen betriebs-
bezogenen Wohnungen sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 bzw. nach § 9 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche und kulturelle
Zwecke ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zu-
lassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs.
5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl) sind Anlagen, Betriebe und
Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen unzulassig. Die im Gewer-
begebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Maximale Gebdudehohe

Die im Plan mit "GH..." festgesetzte maximale Geb&dudehdhe bezieht sich auf
den oberen Abschluss der Wand. Der untere Bezugspunkt ist das umgebende
Gelande. Die festgesetzte Maximalhéhe darf durch technische Aufbauten um
bis zu 7 m Uberschritten werden, sofern ein Abstand zur Gebaudetraufe einge-
halten wird, der mindestens der Hohe der Aufbauten entspricht.

Grundflachen

Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten-
den Flachen (Ir) kdnnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit
den Ver- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

Die mit Geh- und Fahrtrecht 1 (,gr+fr 1) gekennzeichnete Flache ist im Bereich
des Neckarstegs zugunsten der Allgemeinheit mit einem Geh- und Fahrrecht zu
belasten. Der Ubrige Bereich der mit ,gr+fr 1 gekennzeichneten Fléache sowie
die mit ,gr+fr 2° gekennzeichnete Flache sind zugunsten der Stadt Esslingen
am Neckar mit einem Geh- und Fahrtrecht zu belasten.

Die private Strallenverkehrsflache sowie die private Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Ful®- und Radweg® sind zugunsten der Allge-
meinheit fir einen Weg fur FuRgénger und Radfahrer und zugunsten der Stadt
Esslingen am Neckar mit einem Geh- und Fahrtrecht zu belasten.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der ersten Bebauungsreihe innerhalb des Industriegebietes sind an den der
Bundesstralke 10 zugewandten Fassaden Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016, hier. Blro- und Unter-
richtsrdume, entweder an den larmabgewandten Seiten anzuordnen oder die
Fenster von AufenthaltsrAumen sind durch passive Malnahmen des Schall-
schutzes vor unzumutbarem Verkehrslarm zu schitzen.

Im Plangebiet sind im Industriegebiet bis zu einem Abstand von 30 m zur Bun-
desstralRe 10 und in den Gewerbegebieten bis zu einem Abstand von 35 m zur
PalmenwaldstraRe bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die er-
forderlichen Schallddmm-MalRe der Aulenbauteile von schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumen nach den Anforderungen der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau®, Ausgabe Juli 2016, auszubilden. Bemessungsgrundlage hierzu ist
der Larmpegelbereich VI im Industriegebiet und der Larmpegelbereich IV im
Gewerbegebiet.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25 b BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume

In den Gewerbe- und Industriegebieten ist pro 500 m? Grundstiicksflache je-
weils ein standortgerechter, vorwiegend heimischer hochstammiger Laubbaum
mit einer Pflanzgrée von StU 20/25 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
Baume kann hierbei angerechnet werden. Abgangige Badume sind in den ent-
sprechenden Arten nachzupflanzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir private Griinfldache ,,Uferbegleitgriin®

Auf der mit Pflanzbindung flr Uferbegleitgriin festgesetzten Flache ist die ge-
samte natlrliche Ufervegetation (Baume, Straucher und Krautvegetation) dau-
erhaft zu erhalten. Der natlrliche Aufwuchs ist zu belassen. Standortfremde
Gehdlze (z.B. Fichten) sind durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Blatt 2: Textteil und Ortliche Bauvorschriften

2.3

2.4

2.9

5.6

6.1

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir private Griinfldche ,,Geho6lz*

Auf der mit Pflanzbindung fir Gehdlz festgesetzten Flache sind die Flachen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehédlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Pflanzgebot fiir groRkronige Einzelbaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als grol3kronige, stand-
ortgerechte, hochstdmmige, vorwiegend heimische Laubbdume mit einem Min-
deststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte, vorwiegend heimische,
grof3kronige Laubbdume zu ersetzen.

Pflanzgebot fur Dachbegrinung

Alle Dachflachen sind flachendeckend mit einer Extensivbegriinung auszufuh-
ren, die dauerhaft zu unterhalten ist. Ausgenommen sind Dachflachen bis zu
einer Grofke von 10 m?, Oberlichter, auskragende Vordacher mit einer Auskra-
gung von mehr als drei Metern sowie Glasdacher von Wintergarten und Terras-
senuberdachungen. Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Sub-
stratschicht zu Uberdecken und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen, so
dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Ab-
weichend ist bei Hallenkonstruktionen bzw. Gewerbebauten mit einer Spann-
weite von mindestens 15 Metern eine Reduzierung der Dicke der Vegetations-
tragschicht auf 8 com zuldssig, wenn der Nachweis einer geringeren
statischen Belastbarkeit erbracht wird. Die Dachbegrinung muss eine Was-
seraufnahmekapazitat von mindestens 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmaélern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die im Plan mit ,D* (Kulturdenkmal) gekennzeichneten Geb&ude und die Grln-
anlage sind Teil der Sachgesamtheit ,Ehemalige Wrtt. Baumwollspinnerei mit
Wohnhaus, Park und Arbeitersiedlung”, einem Kulturdenkmal nach § 2 des Ge-
setzes zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg — DSchG). Die gekennzeichneten Gebaude und die Grlnanlage
unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

Gemaly § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, klnstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Grinden ein &ffentliches Interesse besteht, unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Erhaltungspflicht
Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) haben Eigentiimer und Besitzer
von Kulturdenkmalen diese im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleg-
lich zu behandeln.

Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbhereich von Auenlehm mit im De-

tail nicht bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-
Formation (Gipskeuper) erwartet.

Mit einem Kkleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes sowie mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die mog-
licherweise nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Do-
linen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-System zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offe-
nen bzw. lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbi-
ro empfohlen.

Grundwasserschutz

FOr Baumalnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkun-
gen ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibun-
gen sind beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasserbehérde) einzureichen.
Eine frihzeitige Baugrunderkundung ist durchzufiihren. Gebaudeteile, die ins
Grundwasser reichen, missen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt wer-
den. Dauerhafte Grundwassersenkungen werden grundsatzlich nicht zugelas-
sen.

Hochwasser

GemalR der Hochwassergefahrenkarte (HWGK BW, Stand 2016) liegt der Plan-
bereich im Einflussbereich von Neckarhochwasser. Das Gelande wird bei Ext-
rem-Hochwasser gemal § 78b WHG als Hochwasserrisikogebiet eingestuft.
Die Einstauhthe (HQ-Extrem) betragt gemaf den Berechnungen zur Hochwas-
sergefahrenkarte 233,9 m UNN. AuRerdem kann das Plangebiet durch den
Muahlbach und den Champagnebach gefédhrdet sein. Bei Extremhochwasser
(HQ extrem) kann die Flache Uberflutet werden.

Bei der Planung der Bauvorhaben sind die moglichen Hochwasserrisiken durch
hochwasserangepasste Bauweise zu minimieren, z.B. durch eine entsprechen-
de Festlegung der Erdgeschossfullbodenhdhe, durch eine auftriebssichere
Bauweise und/oder durch die Ausbildung der Untergeschosse als weille Wan-
ne. Auf die Hochwasserschutzfibel Objektschutz und baulfiche Vorsorge, her-
ausgegeben vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit (Stand: 2015), wird hingewiesen. Die Bestimmungen der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und iiber
Fachbetriebe (§ 10 VAwS) sind in den hochwassergefahrdeten Bereichen nach
§ 65 Wassergesetz (WG) einzuhalten.

Bebauungsplan Palmenwaldstralle

6 Bodenschutz
Im Bodenschutz- und Altlastenkataster des Landkreises werden im Plangebiet
folgende Flachen dokumentiert:
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Ortliche Bauvorschriften

- Verflllter ehemaliger Brihlkanal im &stlichen Bereich entlang dem Neckar
von Nord nach Sid verlaufend, Beweisniveau 1, Entsorgungsrelevanz B
(Belassen) A

Ortliche Bauvorschriften

- Ehemaliges Neckarbett im nérdlichen Bereich des Werksgeldndes, Beweis-
niveau 1, Entsorgungsrelevanz B (Belassen)

- Ehemalige Baumwollspinnerei im mittleren Bereich des heutigen Werksge- 1
landes, Beweisniveau 1, Entsorgungsrelevanz B (Belassen)

- Verdachtsflache ,Autofabrik Daimler AG Palmenwaldstr.“: Es besteht der
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung (Einstufung ,OU"; orientie- 1.1
rende Untersuchung zur Gefédhrdungsabschatzung erforderlich).

Im gesamten Geltungsbereich sind Abbruch-, Aushub und sonstige Erdarbeiten

durch einen Sachverstandigen flr Altlasten nach § 18 BBodSchG gutachterlich

zu Uberwachen und in einem Bericht zu dokumentieren. Das Abbruch- und

Aushubmaterial ist nachweislich, ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsor- Z
gen. Der Bericht ist dem Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und

Bodenschutz - zeithah vorzulegen.

2.1
7 Artenschutz
Verbotstatbestédnde i. S. von § 44 BNatSchG sind zu vermeiden. Eingriffe in
Gebaude und Baume sind zwischen dem 01.11. und 28.02. des Jahres zulas- 2.2
sig. Fur Eingriffe auBerhalb dieses Zeitraumes bedarf es einer Prufung durch
einen Sachverstéandigen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande verwirk-
licht werden. 2.3

Sofern durch das Vorhaben ein Verbotstatbestand i. S. von § 44 BNatSchG

ausgelost werden sollte, missen im Vorgriff geeignete CEF-Maltnamen durch-

gefuhrt werden. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im 2.4
Landratsamt Esslingen bezlglich der CEF-Malnahmen ist erforderlich.

Flr die Umsiedlung der Zauneidechsen im Bereich der geplanten Batteriemon-

tagehalle hat das Regierungsprasidium Stuttgart mit Bescheid vom 30.07.2018

eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erteilt. Die 3
Nebenbestimmungen dieser Entscheidung sind einzuhalten.

Zur wirksamen Vermeidung von Vogelschlag bieten sich verschiedene Mdglich-
keiten an. Etwa durch die Reduktion der Durchsicht, wie bei der Verwendung 3:1
von nicht-transparentem Milchglas, kann die Kollisionsgefahr erheblich reduziert
werden. Des Weiteren kann die Verwendung von speziellem reflexionsarmem
Glas (Reflexionsgrad von max. 15 %) zu einer Verminderung des Anflugrisikos
bewirken. Es sind jeweils geeignete MalRnahmen frihzeitig in die Planung von
Gebauden aufzunehmen. 3.2
Zur Sicherung der dkologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang fur die beanspruchten Lebensstatten, der in Hohlen britenden Vogelarten
sind 26 Nistkasten fir Héhlenbriter an geeigneten Baumen oder Gebauden in-
nerhalb des B- Plangebietes anzubringen.
3.3
Es sind insektenvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Hierbei ist zu bertck-
sichtigen:
- Entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. Hochdruck- 3.4
lampen oder LEDs
- Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung
- Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten
- Einsatz staubdichter Leuchten

- Anpassung der Hohe der Masten bzw. Leuchtquellen an standortliche Ge-
gebenheiten und Notwendigkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

Im Vorfeld eines Eingriffes in das bestehende kinstliche Stillgewasser (Becken)
im westlichen Plangebiet sind die dort vorkommenden Amphibien (Grasfrosch
und Bergmolch) abzufangen und in geeignete Ersatzhabitate (z.B. Teiche im
Bereich des Palmenwaldes westlich der Bundesstralle 10) umzusiedeln. Die
Verortung und Realisierung der Ersatzhabitate ist vorab mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

8 Verwendungsverbot fiir Brennstoffe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die
beschrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe” vom 13.11.1995 / 3.5
19.11.1997.

C Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs- 4
bereich insbesondere folgende Vorschriften auer Kraft:

- Staffelbauplan, 41
genehmigt 06.05.1930,
in Kraft getreten 23.05.1930 (223)

- Bebauungsplandnderung- und Ergéanzung Brihl {560), o
Lageplan vom 07.07.1969,
in Kraft getreten 23.07.1970
51
- Bebauungsplan Anschlussstelle Weil (610),
Lageplan vom 07.07.1975,
in Kraft getreten 11.07.1975

(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassadengestaltung der Geb&ude darf nur in Putz, Holz, Metall und minera-
lischen Werkstoffplatten ausgefuhrt werden. Reflektierende Strukturen und die
Gestaltung der Aulenflachen baulicher Anlagen mit grellen Farben sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebduden sind nur unterhalb der Dachoberkante zuldssig.
Sie dlrfen auch nicht an technischen Dachaufbauten angebracht werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sind
unzulassig.

Sofern die Werbeanlagen von mehreren Statten der Gewerbe- oder Berufsaus-
tbung genutzt werden, ist ein einheitlich gestalterisches Werbekonzept zu er-
stellen.

Werbeanlagen auf den Fassadenflachen
Die Summe der Werbeflachen an Fassaden entlang der B 10 darf je Gebaude
60 m? nicht Uberschreiten.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléchen der bebauten
Grundstiicke sowie Zulassigkeit von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Anlagen zur voribergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen wie
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzun-
gen gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschir-
men.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sowie die Oberflachen
unterirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
Stellplatze und soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind,
als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, inshesondere von exotischen Nadelgehélzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzuléssig.

PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag (Rasengittersteine,
Pflastersteine mit Rasenfugen, von mindestens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu
befestigen, zu begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von
Beton-Drainfugensteinen ist nicht zulassig.

Im gesamten Geltungsbereich ist darauf zu achten, dass wasserdurchléssige
Belage nur in belastungsfreien Bereichen verwendet werden oder in Bereichen,
in denen Bodenbelastungen bereits saniert worden sind.

Niederschlagswasser darf nicht auf die offentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten YWasser-
abfangrinnen Uber die eigene Grundsticksentwédsserung den offentlichen
Abwasseranlagen zuzuleiten.

Far die Stellplatzflachen, die mit offenporigen Materialien ausgeflhrt werden,
muss durch Aufkantungen sichergestellt werden, dass diesen kein Ober-
flachenwasser der Stralten- bzw. Hofbereiche zuflieRen kann.

Zaune sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Gegenulber Wirtschaftswegen
und landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist ein Abstand von mindestens
0,5 m einzuhalten. Bei Metallgitterzaunen ist ausschliellich matt verzinktes Me-
tall oder eine anthrazitfarbige Gestaltung zuléassig.

Aufllenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Geb&aude ist
unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

- Bebauungsplan B10/Anschluss Hafen Sid (686),
Lageplan vom 17.12.1986,
in Kraft getreten 28.08.1988

D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Cc

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

Rechtsgrundlage

11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert am 21.11.2017
(GBI. $.612).

{Anmerkung: Die DIN 4109-1 wird im Technischen Rathaus, RitterstralRe 17, 73728 Esslingen,
im Biirgerbiiro Bauen wihrend der Offnungszeiten zur dauernden Einsichtnahme bereitgehal-

ten. Zudem kann die DIN 4109-1 iber den Beuth-Verlag, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin be-
zogeh werden.)

Bebauungsplan Palmenwaldstralle

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Art. 3 G
zur Umsetzung der RL zu Gefahren schwerer Unféalle mit gefahrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612).

Blatt 2: Textteil und Ortliche Bauvorschriften
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